
 

 

The role of urban planning in planning residential lands Case study of 
EL-Hasahisa city - Gezira state – Sudan2022 AD 

Dr. Abdul Razzaq Hassan Ismail  
Prof Tawadod Hussein Habibullah  

University of Gezira, Faculty of Education, Hasahisa, Department of Geography and 
Geography 

https://doi.org/10.32792/tqartj.v7i46.621  
Received 26/4/2024, Accepted 28/5/2024  , Published 30/6/2024  

 
Abstract 
 

          City planning leads to the improvement of the urban environment and 
the.  The study aimed to identify the current state of urban planning for the 
city of EL-Hasahisa and to know the types of appropriate planning in the 
future., directed maps, and efforts made by the competent authorities, and 
identify the adequacy of public facilities in the city. The study adopted the 
historical, descriptive, analytical and statistical method. Information was 
collected by observation, interview and questionnaire. A random sample of 
(200) individuals representing (3%) of the study population was selected. The 
data was analyzed by Statistical Packages (SPSS). The study concluded that 
residential urban planning was affected by the geographical location and 
unplanned housing, in addition to the lack of space and the absence of a future 
plan. The intervention of the political authority in the executive work of 
planning affected the area and shape of the city and reduced the opportunities 
for planning in it, which led to the overlap and the transformation of the 
nearby farms into housing. And that the strip shape made the concentration of 
services in the center and affected their distribution, so it became not enough 
for the city. And the horizontal expansion as a result of the population 
increase, imposing urban extensions in any habitable location. The re-
planning and upgrading of the old neighborhoods has a positive role in solving 
the problem of horizontal expansion and transforming it into vertical housing, 
as well as the expansion of the people outside the residential plans and the 
encroachment on the streets and opening them to facilitate access to services. 
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 م ٢٠٢٢-ودورة في الأراضي السكنیة بمدینة الحصاحیصا ،ولایة الجزیرة ،السودان التخطیط العمراني 

 د. عبد الرازق حسن إسماعیل إسحاق 
 أ. تودد حسین حبیب الله إبراهیم 

 جامعة الجزیرة، كلیة التربیة الحصاحیصا، قسم الجغرافیا والتأریخ  
 

 المستخلص
لمدینة      المناسب  التخطیط  أنواع  وتوضیح  العمراني،  للتخطیط  الراھنة  الحالة  معرفة  إلى  الدراسة  ھدفت 

الموجھة والجھود  الخطط الإسكانیة والخرط  إیجابیة  الجھات   الحصاحیصا مستقبلاً، ومعرفة  قبل  المبذولة من 

ومن  المختصة والإحصائي،  والوصفي  التاریخي  المنھج  الدراسة  اتبعت  الملاحظة   أدوات .  المعلومات  جمع 

) من الأسر، وقد تمّ  ٪۳) استبانة تمثل (۲۰۰والمقابلة والاستبانة، تم اختیار عینة عشوائیة بسیطة بلغ حجمھا (

).  توصلت الدراسة إلى عدة SPSSتوزیعھا بمنطقة الدراسة وتمّ تحلیلھا بواسطة برنامج الحزم الإحصائیة (

السكني بالموقع الجغرافي والسكن الغیر مخطط، بالإضافة لضیق المساحة وعدم  نتائج: تأثر التخطیط العمراني  

وجود مخطط جاھز للأراضي السكنیة المستقبلیة وتدخل السلطة السیاسیة في عمل الجھات التنفیذیة بالتخطیط؛  

ھا إلى سكن؛ إنّ مساحة وشكل المدینة قللت فرص التخطیط بھا، فأدت إلى التداخل وتحویل المزارع القریبة من

الشكل الشریطي جعل الخدمات في الوسط وأثرّ في توزیعھا فأصبحت لا تكفي المدینة، والتوسع الأفقي نتیجة 

إعادة التخطیط وترفیع  :عمرانیة في أي موقع یصلح للسكن؛ توصي الدراسة    امتدادات الزیادة السكانیة فرض  

التوسع الأفقي وتحویلھ إلى سكن رأسي وتوسع الأھالي خارج   القدیمة لھ دور إیجابي في حل مشكلة  الأحیاء 

الخدمات  إلى  الوصول  یسھل  وفتحھا حتى  الشوارع  على  والتعديّ  السكنیة  موجھة   ،المخططات  وإعداد خطة 

الملابس  ترفیع سوق  والأعمال،  المال  بیوت  على  یقتصر  المدینة حتى  قلب  تخطیط  وإعادة  الدراسة،  لمنطقة 

المنطقة الصناعیة الجنوبیة حیث أصبحت   نقل  العامة،  بالخدمات  وجمعھ في مجمع تجاري واحد مع الاھتمام 

  فقي، إیجاد مجمعات سكنیة تتوفر بھا الخدمات.محاطة بالسكن، الاھتمام بالتوسع الرأسي بدلاً عن الأ
 واقع الجغرافیة الم ، الحضري خطیط الت ،زیادة السكانیةالكلمات المفتاحیة: ال

      

ª̂W =Ô‹Ñ—=

 رد التخطیط عملیة ترتبط بالتفكیر والنشاط البشري وتعتمد على الفكر الثاقب والرؤیة المستقبلة (ال      

) لھ أساس جغرافي لا یمكن الھروب  Freemanفالتخطیط كما قال فریمان ()،  ۱۰:    ۱۹۹۸یسي ،  



 

 

منھ، فرغم أن المخطط یعمل في حدود القانون وفي ظروف اقتصادیة متغیرة، وھو مدرك لحاجات  

قامت معظم المدن في السودان دون      ،الاجتماعیة للناس، إلا أنھ یعمل في كل الأوقات على الأرض 

تخطیط موجھ بل تطورت عشوائیاً ، حیث بدأت بتجمیع المناطق ، وتنمو في شكل دفعات متتالیة، أي  

أن عملیات التخطیط في المدن ھي مجرد القیام بعمل امتدادات جدیدة معظمھا سكنیة لمجابھة الزیادة 

تخطیط الأراضي  ویواجھ  ).  ۷۷  ص   ،۱۹۷٤ادي،  ف نمو السكان كلما دعت الحاجة إلى ذلك. (العب

تھتم الدراسة  المدن عدة معوقات لابد من معرفتھا حتى یتم علاجھا لإیجاد مدن مستدامة وفي  السكنیة  

م) للتعرف  ۲۰۲۰  -۲۰۰٥بمدنیة الحصاحیصا في الفترة الزمنیة (  بتخطیط الأراضي السكنیةالحالیة  

 على حجم التغییر والمعوقات الأساسیة التى أدت إلى ذلك:

=NJW pwgÿ̂ =ÔŸ’ê‹      ، ًمدینة الحصاحیصا من مدن ولایة الجزیرة التى شھدت نمواً ملحوظاً ومتسارعا

 علیھ یمكن صیاغة السؤال كالآتي :  و ،لموقعھا الجغرافي المتمیز 

   :الحصاحیصا ویتفرع منھبمدینة نیة في تخطیط الأراضي السكما ھو دور التخطیط العمراني 

 الحصاحیصا تأثر بالموقع الجغرافي ؟ھل التخطیط العمراني بمدینة  -۱

 ھا ؟ فیھل مساحة وشكل المدینة أدیا إلى قلة وضیق فرص التخطیط  -۲

 ؟وتدھور الخدمات  التوسع الأفقي والزیادة السكانیة ما العلاق بین -۳

 ؟ یع الأحیاء القدیمة والخطة المستقبلیةفما ھي نتیجة غیاب التخطیط وإعادة تخطیط وتر -٤

OJW pwgÿ̂ =ÔÎ›‰̀=

 التعرف على دور التخطیط العمراني بمدینة الحصاحیصا في تخطیط الأراضي السكنیة .۱

 معرفة الخصائص الطبیعیة التى أدت إلى تشكیلھا  .۲

 البحث عن حل لعملیة التخطیط العمراني حیث أن التوسع الأفقي وصل حدود مغلقة.  .۳

 السكانیة وتدھور الخدمات حل مشكلة الزیادة تلیع الأحیاء القدیمة فإعادة تخطیط وتر .٤

PJ=W pwgÿ̂ =œ̂Ñ‰̀    

   .الحالة الراھنة للتخطیط العمراني بمدنیة الحصاحیصاالتعرف على   -۱

 معرفة أنواع التخطیط المناسب لمدینة الحصاحیصا مستقبلاً. -۲

الإ  -۳ الخطط  إیجابیة  الجھات كستوضیح  قبل  من  المبذولة  والجھود  الموجھة  والخرطة  انیة 

 المختصة . 



 

 

 التعرف على مدى جدوى المرافق العامة حیث تأثرت بالزیادة السكانیة وظھور ضغط علیھا   -٤

QJ=Wpwgÿ̂ =úËàÃ=

 تأثر التخطیط العمراني بمدینة الحصاحیصا بموقعھا الجغرافي  .۱

 مساحة وشكل المدینة أدیا إلى قلة وضیق فرص التخطیط فیھا  .۲

 سع الأفقي نتیجة الزیادة السكانیة أثر على توزیع وتدھور الخدمات في المدینة  والت .۳

إعادة تخطیط وترقیع الأحیاء القدیمة دور إیجابي في عملیة التخطیط  ولوجود الخطط الإسكانیة   .٤

 العمراني.

RJ=Wpwgÿ̂ =ÉËÑv=

درجة شرقاً و    ۳۳٫۱۹: ھي حدود مدینة الحصاحیصا حیث تقع بین خطي الطول    الحدود المكانیة

 درجة شمالاً.  ۱٤٫۳۹درجة شمالاً و   ۱٤٫۳۷درجة شرقاً ودائرتي عرض  ۳۳٫۲۳

 م  ۲۰۲۰  – ۲۰۰٥: الفترة من   الحدود الزمانیة

SJ=W pwgÿ̂ =t‰_ ·‹=

 التاریخي: -

استخدم ھذا المنھج لدراسة نمو مدینة الحصاحیصا وبدایة تخطیطھا العمراني والتطور الذي طرأ على 

 الدراسة.منطقة 

 الوصفي التحلیلي: -

واستخدم ھذا المنھج لوصف طبیعة مدینة الحصاحیصا جغرافیا وتضاریسھا وأتربتھا وبیئتھا الطبیعیة   

 والمسح النوعي من حیث التخطیط العمراني وتنمیة المدینة. 

 الإحصائي التحلیلي: -

) لإیجاد العلاقة بین ظواھر SPSSالاجتماعیة ( تحلیل البیانات الحزم الإحصائیة للعلوم  ستخدم في  ا  

 ).۳:   ۲۰۱٥الدراسة والوصول إلى نتائج إحصائیة تعكس الوضع الراھن (فضل الله ، 

TJ=áÉ_ î‹=Wm_ ‹ÈŸ≈ª̂=∆∏=

-  : الثانویة  والرسائل    المصادر  والانترنت  والدوریات  والمجلات  والتقاریر  والمراجع  الكتب  وھي 

 الجامعیة والخرائط  

 وشملت المقابلة والملاحظة والاستبانة.  الأولیة:المصادر -



 

 

 كیفیة اتخاذ حجم العینة كالآتي:  -۸

واختیار الباحث حي،    ۲٤تم اختیار خمسة أحساء لتمثل حجم العینة من المجتمع الكلي الذي یشكل     

الدراسة  بمنطقة  السكنیة  الأراضي  تخطیط  العمراني في  التخطیط  دور  لتمثل عینة في  الأحیاء  لھذه 

كالخطط الإسكانیة، إعادة التخطیط، ترفیع الأحیاء القدیمة. وھي من الناحیة الشمالیة الصداقة (ترفیع)،  

إسكانیة + تعویض)، ومن الجنوب  ود الكامل شرق (إعادة تخطیط)، ومن الوسط الحي الشرقي (خطة  

) استبانة وھي  ۲۰۰أركویت (خطة إسكانیة) الضقالة (خطة إسكانیة + إعادة تخطیط). وتم تحدید عدد (

ختیار عینة عشوائیة كما ھو من مجتمع الدراسة وذلك باستخدام معادلة التوزیع المتناسب لا  ٪۳تمثل  

 موضح بالجدول أدناه: 

 ) حجم العینة ۱جدول (

 ٪ ۳العینة المختارة  عدد الأسر عدد السكان الحي رقم

 ۸۲ ۱٦٤۸ ۹۲۹۹ الصداقة  ۱

 ۲۹ ٥۹۰ ۳٥٤۳ ود الكامل شرق ۲

 ۷ ۱٤۲ ۸٥۱ الحي الشرقي ۳

 ٥۱ ۱۰۲۳ ٦۱۳۸ أركویت  ٤

 ۳۱ ٦۳٥ ۳۸۰۹ الضقالة  ٥

 ۲۰۰ ٤۰۳۸ ۲۳٦٤۰ المجموع  

 م ۲۰۲۰المصدر: العمل المیدانى ، 

VJ==W Ô—f_ åÿ̂ =m_ ã̂áÑÿ̂=

م) التخطیط العمراني وإدارة الحیز المكاني في الأراضي ۲۰۰۹(  علي شعبان   -دراسة عبد الحمید    /۱

صیف    ۹رام الله عدد    –معھد السیاسات العامة    –الفلسطینیة المحتلة بحث منشور في مجلة سیاسات  

على عملیة التخطیط العمراني في الأراضي الفلسطینیة من    ءھدفت الدراسة إلى إلقاء الضو  م.۲۰۰۹

حیث مراحل تطورھا وإداراتھا ومؤسساتھا وسیاسات وآلیات التعامل مع الحالة الفلسطینیة خاصة على 

المستوى المحلي وأھم التحدیات والمعوقات، وخلصت الدراسة إلى أن الحالة الفلسطینیة حالة فریدة 

ط ھذه الخصوصیة بالوضع السیاسي ونظام الحكم الذي خضعت لھ الأراضي ومتمیزة في العالم وترتب

والمجتمع الفلسطیني منذ النصف الثاني في القرن التاسع عشر، حیث كانت السلطة الحاكمة ھي وراء  

تشكیل السلطات والھیئات المحلیة ولیس المجتمع المحلي نفسھ مما جعل سیاسات وإجراءات التخطیط 



 

 

الحد من  إلى  أدى  مما  الحاكمة،  المركزیة  بالسلطة  المحلي مرتبطة  المستوى  العمراني خاصة على 

ورغبات   احتیاجات  وتلبیة  الخدمات  وتقدیم  العمرانیة  المخططات  أعداد  في  السلطات  تلك  استقلالیة 

لمحتلة  المجتمع المحلي، والحیز المكاني في فلسطین (الضفة الغربیة والقدس، قطاع غزة الأراضي ا

م) وما یحتویھ من موارد وإمكانیات تتنافس علیھ دولتین أو سلطتین وشعبین (الفلسطیني  ۱۹٤۸عام  

في   الفرق  من  الرغم  وعلى  الحیز  ھذا  لاستخدام  والتنظیم  بالتخطیط  یقوم  وكلاھما  والإسرائیلي) 

 الامكانیات والقدرات المتاحة.            

الخرطوم    –دراسة عن التخطیط العمراني    م)۱۹۹۹دراسة صدیق، جمال أبو القاسم في عام (   /۲

ماج الجزیرة  –ستیر غیر منشورة  الكبرى رسالة  التخطیط  ،  جامعة  معالجة مشاكل  الدراسة  حاولت 

العمراني في الخرطوم الكبرى، وحددت مشكلة البحث في المدینة حیث شھدت حتى تاریخ الدراسة 

م ۱۹۷٤م والثانیة خطة شركة مغت الإیطالیة  ۱۹٥۹ثلاث خطط موجھة أولھا خطة دوكسیاس الیونانیة  

م غیر أن ھذه  ۲۰۰۱  –  ۱۹۹۱ائھ  وأخرھا خطة مجموعة دوكسین في وعبد المنعم مصطفى وشرك

الخطط لم تنعكس بصورة إیجابیة ولم تنفذ العدید من مقترحتھا وظلت المدینة تعاني من تداخل استخدام 

تتجاوز  فمثلاً  الصناعي  والمناطق   ، طبیعي  غیر  في وضع  المدینة  بتوسط  الدولي  الخرطوم  مطار   

المناطق السكنیة ومحطة السكة حدید تمثل عائق لحركة المواصلات بالإضافة إلى تردي العدید من  

ي شوارع المدینة ومحدودیة الكباري، وقد توصلت إلى نتائج أھمھا أن استخدام الأرض داخل المدینة ف

السكان   حیث  من  الراھن  المدینة  ووضع  وزراعیة  وعسكریة  وصناعیة  وتجاریة  إداریة  مناطق 

والمناطق السكنیة والنقص في الخدمات وتدني صحة البیئة تتطلب حلولاً جزریة أھم توصیاتھا إیجاد 

داخلی الركاب  بخدمة  الثلاث  المدن  لربط  دائریة  ترام  وإنشاء شبكة خطوط  المناسبة  الحلول  ة بعض 

 للتغلب على أزمة المواصلات.

بعنوان : تخطیط وتطویر الضفة الغربیة للنیل    )۲۰۱٥دراسة فضل الله ، تیسیر الرشید محمد (  /۳ 

الأزرق بمدینة الحصاحیصا من الضقالة جنوباً إلى كبري رفاعة شمالاً  كلیة التربیة جامعة الجزیرة  

رسالة ماجستیر غیر منشورة . ھدفت الدراسة إلى تخطیط وتطویر الضفة الغربیة بمدینة الحصاحیصا 

ن منطقة الدراسة سیاحیاً من خلال وضع مقترح خریطة مستقبلیة  وذلك للتعرف على كیفیة الاستفادة م

النفایات والكمائن مما   الدراسة مظاھر سالبة مثل في تراكم  النتائج أن بمنطقة  الدراسة وأھم  لمنطقة 

 ملیة التطویر وتعاونھم في ذلك .لعسببت التلوث البیئي وأوصت بالتوعیة لمواطني المنطقة وتھیئتھم 



 

 

ماجستیر   الأرض رسالة    في استخدامات   هالتخطیط وأثر  م)۲۰۱٦علم الدین علي (  –دراسة الملیح    /٤

م)، رسالة ماجستیر غیر منشورة جامعة الجزیرة  ۲۰۱٤  –  ۲۰۰٤غیر منشورة جامعة مدینة المناقل (

استیعا في  تخطیطھا  وفاعلیة  الأرض  لاستخدام  الراھنة  الحالة  الدراسة  وتناولت  المناقل  ب مدینة 

ومعرفة أنواع التخطیط المناسب لمستقبل المدینة، وتوصلت إلى نتائج  ،    المتغیرات التي شھدتھا المدینة

حساب   على  السكني  الاستخدام  وزحف  للمدینة،  المدى  ھیكلیة طویلة  خریطة  أي  وجود  عدم  أھمھا 

الاستخدام الزراعي، وضعف دخل الفرد انعكس على نوع النساء داخل الوحدة السكنیة، وعدم التخطیط 

م التوصیات، الاھتمام بالخرائط لة الشوارع، وتداخل الاستخدام للأرض، ومن أھ السلیم أدى إلى سوء حا

التفصیلیة التي تساعد في عملیة إعادة التخطیط ، وعلى المستویین أعداد خطط مدینة ومتطورة وشاملة  

ویجب على الدولة والولایة والمحلیة أعداد مخططات سكنیة واسعة بالأقساط المریحة للسكان، وتوفیر  

جد  أي صناعات  وتوجیھ  المدینة،  وأھمیة  الخدمات لأحیاء  الصحیة،  للنواحي  المدینة  إلى خارج  یدة 

المستقبلي   التخطیط  یخص  فیما  والتخطیط  والمساحة  الھندسیة  الشئون  إدارة  بین  المتكامل  التنسیق 

الحدیثة لإعادة توزیع استخدام الأرضي   الجغرافیة  التقنیات  لاستخدامات الأرض ولابد من استخدام 

 لتحدید الرؤیة المستقبلیة. 

 : ريــار النظــالإط-۱۰

المفاھیم المتداولة في كثیر في الدراسات الأكادیمیة والتخصصات    من أصبح التخطیط الحضري           

العلمیة التي تتخذ المدینة وأطارھا العمراني موضوعاً للدراسة والبحث، بالجغرافیا والھندسة المعماریة  

وغیرھا، على الرغم من أن تخطیط المدیر لیس ولید اللحظة الراھنة ولكن یضرب بجذوره الفكریة في 

ویرتبط     ،الحضري وتوفیر الخدمات لسكانھا  القدیمة التي عرفت شكل مدتھا تنظیم المجالالحضارات  

) لھ أساس جغرافي لا یمكنھ الھروب  Freemanریمان (فالتخطیط بالجغرافیا ارتباطاً وثیقاً فھو كما قال  

ات  منھ، فرغم أن المخطط یعمل في حدود القانون وفي ظروف اقتصادیة متغیرة، وھو مدرك للحاج

الاجتماعیة للناس إلا إنھ یعمل في كل الأوقات على الأرض، فھو في حاجة إلى فھم المظھر الأرضي 

)General Landscape  القائم قبل أن یبدأ في التعامل معھ من أجل تعدیلھ فالجغرافي ھو الذي یمكنھ (

من لیمكن  المخطط  المظھر  ھذا  كاملة  شاملة  الإلھ،    إعطاء صورة  :ص  ۱۹۸۳فھمھ.(عبد       ). ۳۲م 

المناطق   بتجمیع  بدأت  وقد  عشوائیاً،  تطورت  بل  موجھ  تخطیط  دون  السودانیة  المدن  معظم  قامت 

الحكومیة في منطقة معنیة یجاورھا غالباً الأجزاء القدیمة في المنطقة قبل أن تختار كمركز لقیام المباني  

التخطیط في المدن ھي مجرد القیام  الإداریة، والمدینة تنمو على شكل دفعات متتالیة، أي أن عملیات  



 

 

بعمل امتدادات جدیدة معظمھا سكنیة لمجابھة الزیادة في نمو السكان كلما دعت الحاجة إلى ذلك وھذا 

   )۷۷م : ۱۹۷٤الدراسة. (العبادي،  ینطبق على منطقة

 : مفھوم التخطیط  -۱۱

التخطیط ھو أسلوب علمي یھدف إلى دراسة جمیع أنواع الموارد والإمكانیات المتوفرة في الدولة      

وتحسین   الأھداف  تحقیق  في  الموارد  ھذه  استخدام  كیفیة  وتحدید  والقریة  المدینة  حتى  أو  الإقلیم  أو 

وغالباً ما یرتبط بفترة زمنیة محددة على   ى الاستخدام الأمثل لھذه الموارد الأوضاع بقیة الوصول إل

المتوفرة ومعرفة مدى كفایتھا وأنماط توزیعھا   البشریة والاقتصادیة  للموارد  العمیقة  الدراسة  أساس 

م (جودة/ أبو  وكیفیة الحصول علیھا وإمكانیة استغلالھا على أن تحقق أكبر قدر من التنمیة في الإقلی

دف إلى دراسة جمیع أنواع الموارد فالتخطیط بصفة عامة ھو: أسلوب علمي یھ  )٥۳۷عیانة: ب، ت ،  

والإمكانات المتوفرة في الدولة أو الإقلیم أو المدینة أو القریة أو المؤسسة، وتحدید كیفیة استخدام ھذه  

الموارد في تحقیق الأھداف وتحسین الأوضاع، وعلى ھذا الأساس ترتبط عملیة التخطیط ارتباطاً وثیقاً  

والعمیقة الحادة  العلمیة  مدى    بالدراسة  ومعرفة  المتوفرة،  والطبیعیة  والاقتصادیة  البشریة  للموارد 

كفایتھا، وأنماط توزیعھا وكیفیة الحصول علیھا وإمكانات استغلالھا، ومدة تحقیق تلك الأھداف والآمال 

والتخطیط ھو رسم صورة مستقبلیة لمجتمع ما   ،)۱۹: ص   ۲۰۰۹ا المجتمع (الھیتي،  التي یسعى إلیھ

إذ ھو:  دراسة منظمة ومسلسلة للوصول إلى الغایة أو الھدف الموجود أقل كلفة وبأعلى مردود، ھو  

العدیدة  البیئة، وقد وجد في أصلة لوضع الحلول  باستمرار مع تغییر الزمن وظروف  عملیة متغیرة 

أما العملیة التخطیطیة فیقصد بھا مجموعة الخطوات    )۱٦۲م : ص ۲۰۰۷مشاكل. (صعب تموز،  لل

التي یتم من خلالھا تنفیذ الخطة المرسومة من طرف فرق العاملین: فعملیة التخطیط ھي مجموعة من  

المراحل والخطوات والإجراءات والأنشطة التي یقوم بھا المخطط (فریق التخطیط) خلال فترة زمنیة  

لمكونات التنمویة التي تعانیھا بیئة ما، ووضع الحلول المناسبة  فھم ا  محددة لتحقیق التنمیة، من خلال

 ). ۱۳م : ص ۲۰۰٦لھا.(الشھري، 

 غالباً ما تكون أھداف التخطیط تحقیق واحد أو أكثر من الأھداف التالیة:    أھداف التخطیط: -۱۲

زیادة الإنتاج الكلي ، أو زیادة الخدمات من حیث الكم سواء كانت الزیادة من خلال التوسع   .۱

 الأفقي والراسي. 



 

 

تحسین الإنتاج أو تحسین الخدمات من حیث الكیف ویتحكم في ھذه الحالة أن یكون التحسین   .۲

في الأداء مقترناً بتحول یأتي من خلال الإنسان كعامل مباشر یدور من حولھ، والتخطیط بصفة  

 عامة. 

المتعددة   .۳ الخدمات  بین  أو  المختلفة  الإنتاج وقطاعاتھ  بین  التوازن  أكبر قدر من  وإتاحة  دعم 

 للسكان وتأكید التناسق بین الاستھلاك والسكان في ضوء معدل النمو لكل منھما.

تجنب سوء الاستخدام أو الضغط غیر المتكافئ على الخدمات والمرافق بشكل یھبط بمستواھا   .٤

 ویؤدي إلى تدھور أدائھا.

 نظریات التخطیط العمراني:  -۱۳

الترقیم     الحضریة في ضوء  المناطق  وتطور  نشأة  لتفسیر  الباحثین  بعض  قبل  من  محاولات  بدأت 

 )  ۲۳، ص  ۱۹۹٥الوظیفي للمدن العربیة (علام وآخرون، 

 :  The concentrate theoryنظریة النمو الحلقي:    -۱

م لتفسیر المناطق الحضریة ، كمدینة شیكاغو، نظریة بیرجس  ۱۹۲٤في    W. Burgesالتي جاء بھا     

أو نظریة الحلقات المتعاقبة ذات المركز الواحد، وھو أحد الباحثین الأمریكان، وتقسم المدن إلى أحیاء،  

وطبقھا على مدینة شیكاغو، وتعرف باسم نظریة المناطق الحلقیة الدائریة ذات المركز الواحد وتوضح  

 دن تتركب وظیفیاً من عدة مناطق متعاقبة في شكل دائرة على النحو التالي: أن الم

 .C. B. D/ منطقة الأعمال المركزیة:   ۱

وھي قلب المدینة وتؤلف المركز التجاري والاجتماعي والثقافي وھي أكثر أجزاء المدینة في الوصول    

وتوجد في بؤرة الشبكة الخاصة بالنقل الحضري حیث المكاتب الرئیسیة والمتاجر الكبرى ومحلات 

 السلع المتخصصة والمسارح ودور السینما وأفضل الفنادق.

 / المنطقة الانتقالیة: ۲

تحیط بمنطقة الأعمال المركزیة وتعاني من التغییر والتدھور ووجود منازل كبیرة تحتلھا أسر متعددة   

ویتمیز استخدام الأرض بأنھ مختلط ودائم التغییر، وھي صعبة الوصول ومعظم قاطنیھا من الطبقات  

المستوى والخرائب  الاجتماعیة المحرومة، ومنطقة غیر مرغوبة، بھا أنشطة تجزئة والمقاھي المتدنیة  

 والمنازل المھجورة. 

 تحوي بعضاً من أقدم مباني المدینة ومعظم سكانھا من العمال.    / منطقة القوى العاملة:۳



 

 

عائلات ذوي  وھي منطقة سكنیة أفضل وتسكن بھا    / منطقة سكن ذوي الدخل المتوسط والمرتفع:٤

 الدخول الأعلى والمتوسطة 

وھي منطقة ضواحي وتوجد بھا بعض المنافع العامة مثل       / منطقة القدوم الحدیثة (الضواحي):٥

بھا   توجد  وقد  والترویح،  الریاضة  ومناطق   ، القمامة  جمع  مناطق  أو  الصحي  الصرف  محطات 

 ). ۱۲٤: ص ۱۹۹٥استخدامات غیر حضریة، كالمناطق الزراعیة والغابیة (علام وآخرون ، 

 ۱۹۲٥) نموذج الحلقات لبیرجس ۱شكل (

 

 

 

 

 

 النظریة:  دنق ۲- ٤-۲

 تعرضت نظریة الحلقات الدائریة للنقل الشدید إذ یرى كثیرون أن النظریة غیر كافیة لتفسیر    

 م ۱۹۹٥المصدر: علام وأخرون ،

 التراكیب الداخلي للمدن

في جھات العالم المختلفة بسبب تباین المدن في خصائصھا ونموھا وشكل بنیتھا، وعیب علیھا تجاھلھا   

تعمل   التي  الخارجیة  العوامل  للمدینةلتأثیر عدد من  الدائري  الشكل  تسویة  أن    ،على  المعروف  فمن 

بیرجس بنى نظریة على أساس التركیب الداخلي لمدینة شیكاغو الأمریكیة في فترة زمنیة معینة الأمر  

الذي یصعب معھ تعمیم النظریة على المدن في جھات العالم المختلفة خاصة المدن الشرقیة بسبب تباین 

بـأن نموذجھ الدائري النظري ربما    المستویات الاقتصادیة والثقافیة والاجتماعیة وقد اعترف برجس

الخارجیة، العوامل  بعض  تأثیر  بسبب  المدن  من  كثیر  على  یصدق  الطبیعیة.     لا  العوائق  خاصة 

 ). ۱٦۷: ص  ۲۰۱۰(الخشمان وآخرون ، 

     Sectorsنظریة القطاعات: -۲

م ویؤكد أن التطور الحضري یحدث بصفة  ۱۹۳۹سنة    ت ھوی  ره النظریة اقترحھا الاقتصادي ھومھذ    

متجانسة فإن المدینة تأخذ أساسیة على طول طرق النقل الرئیسیة ومع نمو القطاعات ذات الأرض ال

) مدینة أمریكیة، مما جعل عملھ دراسة ضخمة، ووقعت ۱٤۲جمیاً، وقام بتطبیق تحلیلاتھ على ( نشكلاً  



 

 

) متغیرات سكنیة، ومن ذلك فقد وجد ھویت في المدینة ۸البیانات على خریطة لكل مدینة معینة وفیھا ( 

خطوط  أن  أي  المدینة،  وسط  من  الخارج  نحو  تتطور  بالمدینة  طبقة  لأي  المناطق  أن  الأمریكیة 

وآخرون،   المختلفة. (علام  للاستخدامات  وتعترف  ۲٥: ص    ۱۹۹٥المواصلات تصنع قطاعات   .(

أثیر طرق النقل السریعة والعوائق الطبیعیة في تشكیل بنیة المدینة الداخلیة أو تركیبھا الوظیفي، وفي  بت

الحقیقة فإن نظریة القطاعات لھومر ھویت تكمل نظریة الحلقات الدائریة لبرجس ولا تناقضھا، لأن 

نظریة القطاعات على  كل واحدة منھما یصف مظھراً مختلفاً في تركیب المدینة الاجتماعي، فقد ركزت  

كما   المدینة،  داخل  المكاني  توزیعھا  وعلى  السكنیة،  المناطق  في  الأراضي  وأسعار  الایجارات  قیم 

 أضافت عنصر الاتجاه إلى نظریة الحلقات الدائریة. 

 للأسباب التالیة:  النظریة: دنق  -

تركیز النظریة على المناطق السكنیة وإیجارات المساكن بالدرجة الأولى دون إعطاء اھتمام    -

 للاستعمالات الحضریة الأخرى.

اعتمدت على مفھوم بسیط لتفسیر التركیب الداخلي للمدینة، حسب فئات الدخل، جاذبیة الطبقات   -

الاجتماعیة الراقیة كقوة مؤثرة في تحدید اتجاه النمو الحضري وأنماطھ المكانیة ( الخشمان  

 ). ۱۷۰: ص   ۲۰۱۰وآخرون، 

 غموض الطریقة التي تتكون بواسطتھا القطاعات المختلفة في المدینة  -

تداخل الاستعمالات الأخرى للأراضي مع الاستعمال السكني، إذ لیس من الضروري أن تتمیز   -

 قطاعات سكنیة ذات نوعیات خاصة عن المساكن في داخل المدینة.

 لم تراع النظریة ظھور الضواحي خارج المدن.  -

تفترض النظریة أن التوسع السكني یتم في سوق حرة دون تدخل من سلطات المدینة المحلیة   -

 ). ۲۷۰: ص  ۲۰۱۰وھو غیر واقعي. ( الخشمان وآخرون، 

 م  ۱۹۳۹) نموذج لقطاعات فھومر ھویت  ۲شكل (   
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 م ۱۹۹۷المصدر: أبو عیانة، 

 

تتمیز مدینة الحصاحیصا بموقع سیاحي ممتاز إذ أنھا تقع في مساحة كبیرة متاخمة للنیل الأزرق  

ستراتیجي ممتاز تربطھا وسائل المواصلات الحصاحیصا ،إلي جانب تتمتع بموقع  وكبري رفاعة ا

، مما جعلھا    ىودان الأخر(كطریق مدني الخرطوم المسفلت الرئیسي وخط السكة حدید) بمناطق الس

قتصادیاً مھماً وانھا تعتبر مدینة صناعیة مھمة ،ھذا الموقع یجعل منھا أرضاً خصبة جاذبة امركزاً  

كبیر.(مركز   بخیر  البلاد  على  تعود  أن  یمكن  كبیرة  اقتصادیة  مشاریع  لقیام  تصلح   للمستثمرین 

 م) . ۲۰۲۰المعلومات محلیة الحصاحیصا ، 

 :   الموقع الفلكي /۱

دائرتي عرض   بین  تقع  الحصاحیصا:   . وخطي طول    ۱٤٫۳۹  -   ۱٤٫۳۷مدینة    -   ۳۳٫۲۳شمالاً 

 شرقاً .  ۳۳٫۱۹

 :  الموقع الجغرافي /۲

وباً  تقع مدینة الحصاحیصا على الضفة الغربیة للنیل الأزرق یحدھا من الشمال ریفي ود حبوبة وجن   

تجاریاً ھاماً أصبحت  ،  المسلمیة وغرباً ریفي طابت   فموقعھا ھذا أتاح لھا الفرصة أن تكون مركزاً 

حلقة الوصل بین مدن المحلیة وبقیة أجزاء السودان  وحدود المدینة الشمالیة قریة الصداقة التي أصبحت 

الترعة   فتوجد  أما غرباً  الأزرق  النیل  والشرق  الضقالة  الجنوب  المدینة ومن  أحیاء  حي من  مؤخراً 

لمشروع الجزیرة المعروفة عند الأھالي (الكنار) وتمتد المدینة من الشمال إلى الجنوب في  الرئیسیة  

طولیة تأخذ الامتداد الطولي المحصور  كلم فھي إذاً مدینة    ۲كلم ومن الشرق إلى الغرب    ۳٫٥حدود  

 ) . ۳۳م : ص ۲۰۰۱بین النیل وخط السكة حدید والقناة الرئیسیة (الصدیق، 

 ) الموقع الجغرافي لمدینة الحصاحیصا۱خریطة ( 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م. ۲۰۲۱المصدر: مكتب المساحة الحصاحیصا، 

ـ:  -١٤  تأثر التخطیط العمراني السكني ب
   الحصاحیصا لمدینة الجغرافي  الموقع) ٢جدول (
 النسبة  العدد البیان 
 ٨٣.٥ ١٦٧ أوافق

 ١٤.٥ ٢٩ إلى حدٍ ما
 ٢.٠ ٤ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 
 م ٢٠٢١, يالمیدان العمل: المصدر

تأثیر الموقع الجغرافي لمدینة الحصاحیصا على التخطیط العمراني السكني بها،  )  ٢یوضح الجدول (
من عینة الدراسة، وهذا یدل على أهمیة الموقع الجغرافي   ٪٨٣.٥حیث أكد ووافق على ذلك نسبة  

  ٪ ١٤.٥لدى التخطیط العمراني لتوزیع الأراضي السكنیة، بینما بلغت نسبة الذین أجابوا إلى حد ما  
 .٪ ٢م یوافقوا نسبة  ، والین ل 



 

 

 الحصاحیصا بمدینة  السكني العمراني التخطیط على  العشوائي السكن تأثیر) ٣جدول (
 النسبة  العدد البیان 
 ٦٣.٠ ١٢٦ أوافق

 ٢٨.٠ ٥٦ إلى حدٍ ما
 ٩.٠ ١٨ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 
 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر

) یوضحان تأثیر السكن العشوائي على التخطیط العمراني السكني بمدینة الحصاحیصا،  ٣الجدول (
فمن خلال العمل المیداني اتضح أن البناء الغیر مخطط (السكن العشوائي) یحتم على المسؤولین  
بالتخطیط بإنزال الموجود على الطبیعة بالخرط التفصیلیة للمخططات السكنیة وإعادة تخطیط الموقع  

م). وعلیه نجد أن نسبة الذین أجابوا بالموافقة  ٢٠٢١ر إدارة التخطیط، محلیة الحصاحیصا،  (مدی
 .  ٪٩، والین لم یوافقوا  ٪٢٨، وإلى حد ما  ٪٦٣بنسبة 
    والكنار  الأزرق النیل بین المساحة ضیق) ٤( جدول

 النسبة  العدد البیان 
 ٨٩.٥ ١٧٩ أوافق

 ٥.٠ ١٠ إلى حدٍ ما
 ٥.٥ ١١ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر
النیل الأزرق والكنارمدینة الحصاحیصا  مساحة  أن ضیق  یوضحان  )  ٤الجدول ( (ترعة   ما بین 

الجزیرة)   الغربیة  يهمشروع  الناحیة  في  التوسع  لعدم  الرئیس  نسب  حیث   ، السبب  الذین  بلغت  ة 
,  ٪٥.٥، بینما بلغت نسبة الذین لم یوافقوا    ٪٥إلى حد ما    والذین أجابوا,  ٪٨٩.٥یوافقون على ذلك  

 . بین النیل الأزرق والكنار  مما یؤكد ضیق المساحة المحصورة ما
 المستقبلیة   السكنیة للأراضي زجاه مخطط وجود   عدم) ٥( جدول
 النسبة  العدد البیان 
 ٦٢.٠ ١٢٤ أوافق

 ٢٩.٥ ٥٩ إلى حدٍ ما



 

 

 ٨.٥ ١٧ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 
 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر

  ي عدم وجود مخطط سكنى جاهز للأراض   ) یتضح لنا أن الذین وافقوا على٥(إذا نظرنا إلى الجدول
م) ٢٠٢١حیث أكد مدیر المساحة محلیة الحصاحیصا (  في منطقة الدراسة  (خریطة موجهة)  السكنیة

بأنه لیست هناك خریطة موجهة للنمو العمراني بالولایة وبالتالي فإن المخططات السكنیة تتم بناءً  
على حاجة كل منطقة للتخطیط، علیه یتضح أنّ الذین وافقوا على ذلك في منطقة الدراسة بلغت  

،  ٪٨.٥لم یوافقوا بلغت نسبة الین و  ٪٢٩,٥  ماإلى حد  بلغت نسبة الین أجابوا, بینما  ٪٦٢ تهمنسب 
للسكان في المستقبل   ي جاهزة للتخطیط السكن  يس بها أراضلی أن منطقة الدراسةب  بالفعل  وهذ یؤكد 
 .   (خریطة موجهة)القریب 

 شكل ومساحة المدینة:  -١٥
  سكنیة   إلى  الزراعیة  الأراضي  لیوتحو  التداخل  إلى  أدت   المدینة  ومساحة  شكل)  ٦(  جدول        

  
 النسبة  العدد البیان 
 ٨٠.٥ ١٦١ أوافق

 ١٥.٠ ٣٠ إلى حدٍ ما
 ٤.٥ ٩ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
) اللذان یوضحان أن شكل ومساحة المدینة أدت إلى التداخل وتحویل  ٦لاحظ من خلال الجدول (ن  

بینما    ٪ ٨٠.٥الأراضي الزراعیة إلى سكنیة ، حیث وافق على لك ما نسبته   من عینة الدراسة، 
من العینة. وما یؤكد ذلك الامتداد الجنوبي    ٪٤.٥، ولم یوافق على ذلك نسبة  ٪١٥أجاب إلى حد ما  

نت أراضي زراعیة مستثمرة تم تخطیطها إلى أراضي سكنیة وذلك من  لمدینة الحصاحیصا حیث كا 
 خلال عمل الباحث بمصلحة الأراضي.  

 شكل ومساحة مدینة الحصاحیصا اعاقت التخطیط بمنطقة الدراسة) ٧جدول (        
 النسبة %  العدد البیان 
 ٦١.٥ ١٢٣ أوافق



 

 

 ٢١.٥ ٤٣ إلى حدٍ ما
 ١٧.٠ ٣٤ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
، یط بمنطقة الدراسةعاقت التخط شكل ومساحة مدینة الحصاحیصا أأن  ب)  ٧الجدول (خلال  یلاحظ من  

حیث أكد مدیر إدارة التخطیط بالمحلیة بأنّ معظم المدینة مخطط، حیث أنّ شكلها عبارة عن شریط  
التخطیط، والآن یتم بالمناطق الغیر مخططة إعادة تخطیط لها (  وهذا الشكل أدى إلى عدم اكتمال  

الحصاحیصا، التخطیط، محلیة  إدارة  الدراسة، حیث  ٢٠٢١مدیر  بمنطقة  المبحوثین  ذلك  م)، وأكد 
   .٪١٧  ذلك  ، بینما لم یوافق على٪٢١,٥  ةنسب  إلى حد ما  وأجاب ,  بالموافقة على ذلك  ٪٦١,٥  أجاب 

 شكل المدینة المستطیل أثر في توزیع الخدمات   )٨جدول (        
 النسبة  العدد البیان 
 ٥٨ ١١٦ أوافق

 ٣١.٥ ٦٣ إلى حدٍ ما
 ١٠.٥ ٢١ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
،  توزیع الخدمات أن شكل المدینة المستطیل أثر على  )  ٨الجدول (تلاحظ من خلال               

حیث نجد أنّ معظم الخدمات الأساسیة تتركز في وسط مدینة الحصاحیصا، وبالتالي فإنّ الشكل  
المستطیل أدى إلى ذلك خلافاً للشكل الدائري الذي یؤدي إلى وجود مسافات متساویة ما بین المركز  

ولم یوافق    ،٪٣١,٥  إلى حد ما  جاب بینما أ  ،٪ ٥٨  والأطراف، حیث أكد على ذلك ووافق علیه نسبة
 .الدراسةمنطقة بمن حجم العینة  ٪١٠,٥على ذلك 

 .  ) فرض امتدادات عمرانیة باي موقع صالح للسكن٩جدول (              
 النسبة  العدد البیان 
 ٧١.٥ ١٤٣ أوافق

 ٢٣.٥ ٤٧ إلى حدٍ ما
 ٥.٥ ١٠ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 



 

 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
ت على المسئولین  فرض  الزیادة السكانیة قد   أنواللذان یؤكدان  )  ٩لاحظ من خلال الجدول (ن    

، والذي  موقع صالح للسكن أيعمرانیة ب امتدادات  أراضي) – تخطیط  –بالشئون الهندسیة (مساحة  
 ) الحصاحیصا  محلیة  أراضي  مدیر  ذلك  على  ومتبقي  ٢٠٢١أكد  مستحقین  كشوفات  لدیه  بأنّ  م) 

العام   منذ  بالأعوام  ١٩٨٤مستحقین  مروراً  مصدّق    ٢٠٠١  –م  ١٩٩٩  –  ١٩٩٤م  كشف  وخر 
  ١٣٦٥٠م) بالإضافة إلى تصدیقات الوزراء، حیث بلغ جملة المستحقین حوالي  ٢٠٠٦  –  ٢٠٠٣(

بالامتداد الجنوبي    قطعة    ١٢٠٠م بواقع  ٢٠٠٧مستحق، مع العلم بأنّه تم تنفیذ آخر خطة إسكانیة  
للحصاحیصا، لذلك هذا الكم من المستحقین یجعلنا نخاطب إدارة المساحة والتخطیط لرفع مواقع  
أراضي   (مدیر  العدد  هذا  لمواجهة  سكنیة  كقطع  وتوزیعها  تخطیطها  یتم  حتى  للسكن  صالحة 

بأن الامتدادات العمرانیة بأي موقع  ,  ٪٧١,٥  هنسبت  ماعلیه  وافق  الذي  م)، و٢٠٢١الحصاحیصا،  
 إلى حد  جاب بینما أصالح للسكن قد یسهم في حل مشكلة السكن بالمنطقة ویخفف وطأة الایجارات، 

 نطقة الدراسة .  بم من حجم العینة  ٪٥ولم یوافق   ٪٢٣,٥ نسبةما 

 : المشكلات إعادة التخطیط وترفیع الأحیاء یسهم في حل -١٦    
     ) مشكلة السكن الأفقي بتحویله إلى رأسي١٠جدول (        

 النسبة  العدد البیان 
 ٨٠.٠ ١٦٠ أوافق

 ١٣.٥ ٢٧ إلى حدٍ ما
 ٦.٥ ١٣ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
(  نلاحظ من خلال وترفیع    ىللذ )  ١٠الجدول  تخطیط  إعادة  إن  المیداني  العم  أوضحا من خلال 

الأحیاء القدیمة في منطقة الدراسة یساهم في حل مشكلة السكن الأفقي بتحویله إلى رأسي مما یقلل 
من الامتدادات العمرانیة الأفقیة واستغلال المساحات المتاحة لأن منطقة الدراسة قد وصلت حدود 

الشمال مزارع ملكیة عین بها مشاكل مع ملاكها ولا یتنازلون بسهولة مغلقة للتمدد العمراني، من  
عن أراضیهم لتحویلها إلى سكن، من الجنوب الحدود الإداریة مع مدینة المسلمیة والحرمات المسجلة 
للقرى جنوبها، وذلك من خلال عمل الباحث في مصلحة الأراضي إدارة النزع والتسویة للأراضي  



 

 

من حجم العینة،    ٪ ٨٠الزراعیة  وتحویلها لسكن إذا ما دعت المصلحة العامة لذلك، وقد وافق علیه  
 من حجم العینة.  ٪٦.٥، والذین لم یوافقوا  ٪١٣.٥والذین أجابوا إلى حدٍ ما  

 ) التوسع خارج المخططات السكنیة  ١١جدول (        
 النسبة  العدد البیان 
 ٧٨.٥ ١٥٧ أوافق

 ١٤.٠ ٢٨ إلى حدٍ ما
 ٧.٥ ١٥ أوافق لا 

 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 
 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        

التخطیط الأفقي في مدینة الحصاحیصا هو السائد، وطبیعة  ) ان  ١١لاحظ من خلال الجدول (ن  
إنسان المنطقة یفضل السكن الأرضي، وكذلك وجود الأسر الممتدة تحتاج إلى بیت واسع، لذلك 

خارج القطعة السكنیة بالسیاج الزائد عن حرم المنزل، لذلك فإنّ إعادة التخطیط  نجدهم یتوسعون  
یسهم في حل مشكلة التوسع خارج المخطط السكني ویزیل التشوهات فیها، ومن خلال العمل المیداني 

من    ٪٧.٥لم یوافق  و  ،٪١٤  ا  م  الى حد   أجاب بینما    ،٪٧٨,٥  فقد وافق وأكد على ذلك ما نسبته
 العینة . حجم 

 داخل المدینة ) التعدي على الشوارع والمیادین ١٢جدول (        
 النسبة  العدد البیان 
 ٨٠.٥ ١٦١ أوافق

 ٧.٥ ١٥ إلى حدٍ ما
 ١٢.٠ ٢٤ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
بأن إعادة التخطیط یساهم بشكل فعال في حسم التعدي على  )  ١٢الجدول (  نلاحظ من خلال      

الشوارع والمیادین بمنطقة الدراسة، تلاحظ ذلك من خلال العمل المیداني حیث یعتقد البعض أنّ  
المیادین الموجودة بالمخططات السكنیة كمتنفس طبیعي ومكان لإقامة المناسبات  الاجتماعیة بالحي  

بناء علیه لأنه حق عام، وبالتالي یؤدي ذلك إلى تقلیل عرض الشارع  حق مشاع ویمكن له التعدي بال
ومساحة المیدان، وبالتالي فإن إعادة التخطیط یؤدي إلى حسم مثل هذا التعدي خاصة في الأحیاء 



 

 

، والذین لم یوافقوا   ٪ ٧.٥من حجم العینة، وإلى حدٍ ما   ٪ ٨٠القدیمة، وقد وافق وأكد على ذلك نسبة  
 من حجم العینة.    ٪١٢.٥

 الخطة الإسكانیة المستقبلیة حیث تعمل على:  -١٧
 ) ایجاد مخططات سكنیة تتوفر فیها الخدمات ١٣جدول (            

 النسبة  العدد البیان 
 ٧٩.٠ ١٥٨ ا أوافق

 ١٨.٥ ٣٧ إلى حدٍ ما
 ٢.٥ ٥ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
أن الخطة الاسكانیة المستقبلیة تعمل على زیادة المؤسسات  )  ١٣الجدول (  نلاحظ من خلال        

الخدمات  مناطق  عن  تبعد  كانت  نفذت  التي  السكنیة  المخططات  أن  حیث  بالمنطقة،  الخدمیة 
الدراسة بالمخططات القدیمة، ولك لقلة الأراضي المتاحة للتخطیط بجوار هذه المخططات لأن منطقة  

وتزیل  وترسم  تدرس  المستقبلیة سوف  الإسكانیة  الخطة  فإن  لذلك  المساحة،  ومحدودة  محصورة 
العیوب التي حدثت في الخطط السابقة لأن توفیر المؤسسات الخدمیة أمر في غایة الأهمیة، وأكد 

  ٪ ٢,٥ولم یوافق    ،٪١٨,٥لى حد ما  إ  ، وأجاب ٪٧٩ذلك من خلال العمل المیداني حیث وافق علیه 
 منطقة الدراسة . بعینة حجم المن 

 ) ایجاد مخططات سكنیة رأسیة ١٤جدول (        
 النسبة  العدد البیان 
 ٧٧.٠ ١٥٤ أوافق

 ١٧.٥ ٣٥ إلى حدٍ ما
 ٥.٥ ١١ لا أوافق 
 ١٠٠.٠ ٢٠٠ مجموع 

 م ٢٠٢١, يیدانمال العمل: المصدر        
) أن إمكانیة توسع مدینة الحصاحیصا من الناجیة الغربیة هو الحل ١٤لجدول (لاحظ من خلال ان 

م) بأن الخطة المستقبلیة للمدینة  ٢٠٢١الأمثل لها، وقد أكد ذلك مدیر المساحة بمحلیة الحصاحیصا (
من الناحیة الغربیة، لأن التوسع من الناحیة الشمالیة والجنوبیة قد وصل حدود مغلقة (المجال الحیوي  



 

 

ألف وحدة سكنیة بالإضافة للخدمات وهي داخل    ٩٠٠٠فدان بمعدل    ٩٠للمدینة)، وتشمل حوالي  
مشروع الجزیرة وتحتاج لقرار سیادي من رئاسة الجمهوریة لنزعها وتحویلها لسكن، كما أنه یمكن  

ت ذات  معالجة التوسع الأفقي بإیجاد السكن الرأسي بالخطة الاسكانیة المستقبلیة، وذلك بإدخال الجها
المیداني  العمل  خلال  فمن   ، العقاریة  والبنوك  والشركات  والجسور  والطرق  كالزراعة  الصلة 

تساهم في حل مشكلة   ٪٧٧وافق الخطة المستقبلیة سوف توجد مخططات سكنیة رأسیة  على أن 
عینة  حجم  من    ٪٥,٥یوافق    بینما لم  ،٪١٧,٥حوالي  إلى حد ما    جاب بینما أالسكن بمنطقة الدراسة،  

 دراسة . ال
 : مناقشة الفرضیات  -۱۸ 

أثبتت الدراسة الفرضیة التي تقول أنّ التخطیط العمراني السكني بمنطقة الدراسة قد تأثر بعدة    /  ۱ 

، وفد اتضح من خلال العمل المیداني أن الموقع الجغرافي ٪۸۳٫٥عوامل، فالموقع الجغرافي أثرّ بنسبة  

(البناء الغیر    یؤثر في المخططات السكنیة من حیث توزیع السكن والخدمات وأیضاً السكن العشوائي

بنسبة   المسئولین    ٪٦۳مخطط)  على  حتم  بالخرط  والذي  الطبیعة  على  الموجود  انزال  بالتخطیط 

،  ٪۸۹٫٥التفصیلیة للمخططات السكنیة ، وكذلك ضیق المساحة ما بین النیل الأزرق والكنار بنسبة  

 ً التوسع غربا المدینة طولي، وأ  حیث كانت السبب الرئیسي في عدم  یضاً عدم وجود مما جعل شكل 

بنسبة   موجھة)  (خریطة  الدراسة  بمنطقة  السكنیة  للأراضي  جاھز  فإن  ٪٦۲مخطط  وبالتالي   ،

بنسبة   بالتخطیط  التنفیذیة  الجھات  بناءً على عمل  تتم  السكنیة  یثبت صحة   ٪٤٤٫٥المخططات  وھذا 

 الفرضیة. 

/ كما اثبتت الدراسة الفرضیة التي تقول أن شكل ومساحة المدینة أدت إلى التداخل وتحویل الأراضي ۲

ذلك امتداد المدینة في الناحیة الجنوبیة وتحویل المزارع  ، والذي أكد  ٪۸۰إلى سكنیة بنسبة  الزراعیة  

المدینة الشریطي إلى التخطیط وعدم اكتمالھ    الموجودة إلى مخططات سكنیة ، كما أدى شكل  أعاقة 

، والآن یتم بھا إعادة تخطیط، كما أن مساحة وشكل المدینة المستطیل  ٪٦۱٫٥طقة الدراسة بنسبة  بمن

، لأن معظم الخدمات تتركز في الوسط والشكل الطولي أدى إلى  ٪٥۸أثر على توزیع الخدمات بنسبة 

 الفرضیة.   ھذا یؤكد صحةذلك خلافاً للشكل الدائري الذي یؤدي إلى وجود مسافات متساویة ، و 

في    ٪ ۸۷السكنیة بنسبة    ي ضاالسكانیة ادت إلى التوسع الأفقي للأرتوصلت الدراسة إلى أن الزیادة    /۳ 

منطقة الدراسة، لأن إنسان المنطقة یفضل السكن في منازل أرضیة، وھذه الزیادة أثرت على الخدمات 

، فالمدینة جاذبة للسكان سواء كان للعمل أو التعلیم    ٪۷۰، وقد وافق على ذلك نسبة  وأدت إلى ضعفھا

ھذه  لمواجھة  تحدیث  بھا  یتم  ولم  القدیمة  بالمخططات  الموجودة  ھي  الخدمات  ھذه  وإن  الصحة،  أو 



 

 

  – تخطیط   –ادة، وھي تحتاج إلى  السكن لذلك فرضت على المسئولین بالشئون الھندسیة (مساحة  یالز

وتخطیطھا  رفع  أراضي) للسكن  للمساھمة في حل مشكلة    مواقع صالحة  وتخفیف  وتوزیعھا  السكن 

إلیھا یستغرق زمن خاصة لسكان الامتدادات الجدیدة ، وقد  وطأة الایجارات، كما نجد   أن الوصول 

، كما أن توزیعھا غیر المتساوي یقل  ٪۲، ولم یوافق  ٪٥۱٫٥، وإلى حد ما  ٪٤٦٫٥وافق على ذلك  

سسات الخدمیة  لتخطي السلیم یعمل على توزیع المؤیوافق على أنھا غیر كافیة لأن ا  ٪٦۹٫٥بنسبة  

 بمختلف أنواعھا توزیع عادل لكل الأحیاء. وھذا یثبت صحة الفرضیة الثالثة. 

/ كما توصلت الدراسة إلى أن إعادة التخطیط وترفیع الأحیاء القدیمة بمنطقة الدراسة یسھم في حل  ٤

التي تحدث داخل المخططات العمرانیة القدیمة، كالتوسع خارج المخطط السني العدید من الاشكالات  

لأن التخطیط الأفقي بمنطقة الدراسة ھو السائد والأسر الممتدة تحتاج إلى بیت واسع   ٪۷۸٫٥بنسبة  

الشوارع  على  التعدي  وبالتالي  الزائد  بالسیاج  لھم  الممنوحة  القطعة  خارج  یتوسعون  نجدھم    لذلك 

، فإعادة التخطیط تعمل على فتح ھذه ٪۸۰والمیدان وتقلل عرضھا ومساحتھا، وقد وافق علیھ نسبة  

  ٪ ٦۸ھا وكان ھذا رأي  الشوارع حتى یتمكن المواطن من الوصول إلى الخدمات بسھولة والاستفادة من

من المبحوثین، كما أن مساحة المدینة المحدودة قد أخذ منھا التوسع الأفقي الكثیر ، لذلك فإعادة التخطیط 

كما أنھ یجل مشكلة لسكن   ٪٦۷٫٥وترفیع الأحیاء یساعد على الاستفادة من اصغر مساحة ممكنة بنسبة  

لت حدود مغلقة في مجالھا الحیوي فقد وافق علیھ  الأفقي بتحویلھ إلى رأسي لأن منطقة الدراسة قد وص

من جلة المبحوثین، كما أن الترفیع یتیح لملاك القطع السكنیة الممنوحة لھم سابقاً بالأحیاء القدیمة    ۸۰٪

، لأن آخر  دراسةلالبناء ال{اسي خاصة في حالة الأسر الممتدة وذلك لغیاب الخطة الإسكانیة بمنطقة ا

م، وقد أدى ذلك إلى ارتفاع سعر الراضي السكنیة في حالة الشراء،  ۲۰۰۷عام خطة نفذت كانت منذ ال

 من جملة المبحوثین بالمنطقة، وھذا یثبت صحة ھذه الفرضیة. ٪٦۳وكان ھذا راي 

زیادة ٥ على  تعمل  سوف  الدراسة  بمنطقة  المستقبلیة  الإسكانیة  الخطة  أن  إلى  لدراسة  توصلت   /

نسبة   علیھ  وافق  فقد  الخدمیة،  مناطق    ٪۷۹المؤسسات  عن  یبعد  كان  مخططات  من  نفذ  الذي  لأن 

كذلك فإن الخطة المستقبلیة سوف تدرس الموجود   راضي المتاحة للتخطیط بجوارھا ،الخدمات لقلة الأ

التي حدثت في   العیوب  التلوث اوتزیل  لخطة السابقة وتخطط بأسلوب جدید یعمل على الابتعاد عن 

الناتج عن المصانع بعیداً عن السكن وإعادة النظر في الأخطاء السابقة بالتوسع الأفقي الذي وصلت فیھ 

إیجاد مخطط  ةالمدین تعمل على  المستقبلیة سوف  الخطة  فإن  لذلك   ، ات ومجمعات  حدودھا الإداریة 



 

 

من المبحوثین    ٪۷۷سكنیة رأسیة تساھم في حل مشكلة السكن بمنطقة الدراسة ، فقد وافق على ذلك نسبة  

 بمنطقة الدراسة.

        :الاستنتاجات  -۱۹

مخطط   -۱ الغیر  والسكن  الجغرافي  بالموقع  الدراسة  بمنطقة  السكني  العمراني  التخطیط  تأثر 

ز للأراضي السكنیة المستقبلیة ، وتدخل ضیق المساحة وعدم وجود مخطط جاھ  بالإضافة إلى

 السیاسیة في عمل الجھات التنفیذیة بالتخطیط. السلطة 

فرص التخطیط بھا، وأدت إلى التداخل وتحویل المزارع القریبة    من  مساحة وشكل المدینة قللت  -۲

أثر في  وبالتالي  الوسط  الخدمات في  المستطیل جعل مراكز  الشكل  أن  إلى سكن، كما  منھا 

 توزیعھا. 

التوسع الأفقي نتیجة للزیادة السكانیة فرض امتدادات عمرانیة بأي موقع صالح للسكن، وأثرت  -۳

 على الخدمات وأدت إلى ضعفھا وعدم الحصول علیھا، وبالتالي أصبحت لا تكفي المدینة. 

إعادة التخطیط وترفیع الأحیاء القدیمة لھ دور إیجابي في حل مشكلة التوسع الأفقي بتحویلھ   -٤

 إلى سكن رأسي، 

صول  على الشوارع وفتحھا حتى یسھل الووالتعدي  ع الأھالي خارج المخططات السكنیةتوس  -٥

 إلى الخدمات، وأیضاً الاستفادة من أصغر مساحة بإعادة تخطیطھا. 

    :مقترحاتال  ٤-٥

 ضرورة التعجیل بإعداد خطة موجھة للنمو العمراني بالولایة.  -۱

وترفیع سوق  إعادة تخطیط قلب المینة حتى یقتصر على بیوت المال والأعمال والشركات،   -۲

 الملابس وجمعھ في مجمع تجاري واحد. 

 الاھتمام بالخدمات العامة وتحسین البیئة الصحیة والبنیة التحتیة بالمدینة.  -۳

ت محاطة بالسكن، والاستفادة من مساحتھا  الصناعیة الجنوبیة غرباً حیث أصبحنقل المنطقة   -٤

 في مجالات استثماریة. 

الاھتمام بالتوسع الرأسي بدلاً عن الأفقي وإیجاد مجمعات سكنیة تتوفر بھا الخدمات وإشراك  -٥

 الجھات ذات الصلة كالشركات والبنوك العقاریة وبیوت المال والأعمال.
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